E BANK SPOLDZIELCZY W TOMASZOWIE LUBELSKIM

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZ ACE UMOWY BEZPIECZNEGO KREDYTU 2%

. Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujgcego informacje;

Bank Spotdzielczy w Tomaszowie Lubelskim
ul. Elizy Orzeszkowej 2
22-600 Tomaszéw Lubelski

. Cele, na ktore kredyt mo ze zosta ¢ wykorzystany na:

1) nabycie lokalu mieszkalnego,

2) nabycie lokalu mieszkalnego wraz z jego wykorczeniem,

3) nabycie domu jednorodzinnego,

4) nabycie domu jednorodzinnego wraz z jego wykoriczeniem,

5) budowa domu jednorodzinnego,

6) budowa domu jednorodzinnego wraz z jego wykorczeniem,

7) nabycie dzialki wraz z budowg domu jednorodzinnego,

8) nabycie spoidzielczego prawa do lokalu/domu jednorodzinnego, w tym wkiad budowlany i
wykorczenie lokalu/domu jednorodzinnego,

9) realizacja inwestycji mieszkaniowej kooperatywy mieszkaniowe;.

. Formy zabezpieczenia, w tym wskazanie mo zliwo $ci, ze przedmiot zabezpieczenia mo ze
znajdowa € sie w innym ni z Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim, o ile taka mozliwosc¢
jest przewidziana

Prawne formy zabezpieczenia sptaty kredytu

1) weksel whasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce na rzecz Banku wraz z deklaracjg
wekslowag;

2) hipoteka ustanawiana w PLN na rzecz Banku, na pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci, stanowigcej przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu;

3) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych, z oferty dostepnej w Banku lub spoza
oferty Banku;

4) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia domu jednorodzinnego w stadium budowy,
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych — do momentu
oddania nieruchomosci do uzytkowania, w ramach oferty dostepnej w Banku lub spoza oferty
Banku (w przypadku kredytu na sfinansowanie budowy domu jednorodzinnego metodg
gospodarczg lub generalnego/ czesciowego wykonawstwa);

5) wskazanie Banku, jako gléwnego uposazonego do otrzymania $wiadczenia z umowy
ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy z oferty dostepnej w Banku lub spoza oferty Banku, do
wysoko$ci zadtuZenia wynikajgcego z zawartej Umowy kredytu;

6) cesja praw na rzecz Banku z umowy deweloperskiej zobowigzujgcej zbywce do ustanowienia i
przeniesienia na Kredytobiorce prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego (w
przypadku gdy w transakcji funkcjonuje umowa deweloperska lub w przypadku gdy
przeniesienie wlasnosci nastepuje po dacie wyptaty kredytu hipotecznego);

7) cesja praw na rzecz Banku z umowy zobowigzujgcej do ustanowienia przeniesienia wlasnosci
lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego (w przypadku gdy w transakcji nie funkcjonuje
umowa deweloperska lub w przypadku gdy przeniesienie wtasnosci nastepuje po dacie wyptaty
kredytu);

8) cesja praw na rzecz Banku z rachunku powierniczego prowadzonego dla inwestycji (w
przypadku transakgciji, dla ktérych umowa przewiduje ptatnosci poprzez rachunek powierniczy);

9) cesja praw na rzecz Banku z gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej w przypadku,
gdy inwestor zastepczy zapewnit Kredytobiorcy jedng z tych gwarancji;

10) petnomocnictwo do rachunku bankowego prowadzonego przez Bank dla Kredytobiorcy, o ile
Kredytobiorca wskaze na wniosku o kredyt, Zze sptata kredytu oraz pobieranie optat i prowizji
zwigzanych z postanowieniami umowy kredytowej bedzie odbywac sie z w/w rachunku;

11) udzielana przez BGK gwarancja splaty Bezpiecznego kredytu 2% w przypadku braku
wymaganego wktadu wtasnego.
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4. Okres, na jaki mo ze byé¢é zawarta umowa o kredyt hipoteczny
Okres kredytowania wynosi od 15 do 25 lat.

5. W przypadku uméw o kredyt hipoteczny, w ktérych stosuje si e jako odniesienie wska znik
referencyjny - nazwy wska znikéw referencyjnych i ich administratorow, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 6 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8
czerwca 2016 r. w sprawie indeksOw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach finansowych Ilub do pomiaru wynikdbw funduszy inwestycyjnych i
zmieniajgcego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014, oraz
informacje o potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta:

Stawka WIBOR (ang. Warsaw Interbank Offered Rate) — stopa referencyjna ustalana zgodnie z
Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR, przez administratora stawek
referencyjnych, ktérym jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, publikowana m.in. na
stronie internetowej: https://www.gpwbenchmark.pl.

Kredytobiorca ponosi ryzyko zmieniajgcej sie stopy oprocentowania kredytu. Informujemy,
Ze po kazdej aktualizacji stopy kwota raty kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie
podpisania umowy nie mo zna okre $li ¢ jak b edzie si e ksztaltowata stawka WIBOR w trakcie
calego okresu kredytowania.

6. Rodzaje dost epnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to
stata stopa oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienna, czy stanowi gca potgczenie obu
rodzajow oprocentowania, wraz z krotkg charakterystykg stalej stopy oprocentowania kredytu
hipotecznego i stopy zmiennej, w tym informacjg o zwigzanych z tym konsekwencjach dla
konsumenta:

Bezpieczny kredyt 2% oprocentowany jest wedtug oprocentowania o okresowo statej stopie
procentowej

Okresowo stata stopa procentowa - stopa, wedtug ktorej oprocentowany jest kredyt, wyrazona jako
statla warto$¢ procentowa w okreslonym w Umowie kredytu przedziale czasu. Zasady ustalania
oprocentowania okresowo statego kredytu oraz dokonywania zmian oprocentowania kredytu sg
okreslone w Umowie kredytu.

Stala stopa procentowa, ktéra jest okreslona w umowie kredytu/aneksie do umowy kredytu
obowigzuje w okresie 60 miesiecy od dnia zawarcia umowy kredytu/aneksu do umowy kredytu
zmieniajgcego formute oprocentowania.

W celu kontynuacji oprocentowania o okresowo statej stopie procentowej w kolejnym 60
miesiecznym okresie oraz utrzymania doptat, Kredytobiorca zobowigzany jest do ztozenia w
Banku, na trwatym no$niku, wniosku o utrzymanie oprocentowania w formule okresowo statej na
kolejne 60 miesiecy.

W dalszym okresie kredytowania obowigzuje zmienna stopa procentowa, ktdra stanowi sume
marzy okre$lonej w umowie kredytu i wskaznika referencyjnego WIBOR 3M.
W miesigcu odsetkowym, w ktérym ma nastgpi¢ zmiana formuly oprocentowania kredytu,
Kredytobiorca nie ma mozliwosci dokonywania zmian majgcych wplyw na zmiane harmonogramu
Umowy kredytu, takich jak:
a) zmiana terminu daty spiat rat kredytu w danym miesigcu kalendarzowym;
b) zmiana metody spiat rat kredytu:
» zrat statych (annuitetowych) na raty malejgce;
» zrat malejgcych na raty state — annuitetowe;.

Bank, nie pbézniej niz 60 dni przed terminem zmiany formuly oprocentowania, przedstawi
Kredytobiorcy, na trwalym nos$niku lub w postaci elektronicznej, informacje o oprocentowaniu
kredytu wedlug wszystkich oferowanych przez Bank formut oprocentowania.

Po uplywie 60 miesiecy od daty zawarcia umowy kredytu/wejscia w zycie aneksu do umowy
kredytu, kredyt oprocentowany bedzie wedlug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume
stopy referencyjnej i marzy Banku.
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Zmiany stopy procentowej bedg powodowacé zmiany wysokosci raty kredytu oprocentowanego
wedtug zmiennej stopy procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu decyzji, szczegdlnie
dotyczgcych wieloletniego kredytu hipotecznego, Kredytobiorca powinien bra¢ pod uwage
diugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krétkotrwate wahania stopy procentowej. Przed
zawarciem umowy Bank informuje Klientéw o kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem. Ryzyko
podjecia decyzji i jej konsekwencji spoczywa na Kredytobiorcy, pozostanie zwigzany umowa,
zgodnie z ktdrg przez kilka, kilkanascie albo kilkadziesiat lat bedzie splacat raty kredytu.

7. Reprezentatywny przykiad catkowitej kwoty kredyt u hipotecznego, catkowitego kosztu
kredytu hipotecznego, catkowitej kwoty do zaptaty p rzez konsumenta oraz rzeczywistej
rocznej stopy oprocentowania:

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO)  wynosi: 4,61% dla nastepujgcych zatozen:
kredyt przeznaczony na cel mieszkaniowy i wyptacony jednorazowo, catkowita kwota kredytu:
300.000,00 PLN, okres kredytowania: 300 miesiecy; wkitad wiasny: 20% wartosci nieruchomosci;
oprocentowanie okresowo state kredytu w okresie dwdch pierwszych cykli 60-cio miesiecy 7,60%
w skali roku, a nastepnie oprocentowanie zmienne 8,70% w skali roku — wyliczone jako suma
aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M: 6,90%) i marzy Banku w wysokosci
1,80 pp. Sptata w ratach miesiecznych malejgcych przez pierwsze 120 miesiecy (pierwsza rata
kapitalowo-odsetkowa ptatna przez Kredytobiorce: 1.651,69 PLN (przy uwzglednieniu doptaty BGK
w wysokosci 1.370,67 PLN); rata kapitalowo-odsetkowa réwna (po zakoriczonym okresie doptaty
BGK): 1.795,54 PLN; tgczna liczba rat: 300. Catkowity koszt kredytu 330.904,12 PLN, w tym: suma
odsetek w calym okresie kredytowania: 324.604,12 PLN (przy uwzglednieniu doptaty BGK w
wysokosci 123.521,18 PLN), prowizja za udzielenie kredytu: 1,30% kwoty udzielonego kredytu
wynoszgca: 3.900,00 PLN, koszt prowadzenia w calym okresie kredytowania rachunku
bankowego, z ktérego realizowane bedg sptaty kredytu: 2.400,00 PLN. W catkowitym koszcie
kredytu Bank nie uwzglednia nastepujgcych kosztow: kosztu ubezpieczenia kredytowanej
nieruchomosci oraz kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz nie jest dostawcg tych ustug dodatkowych
dla konsumenta.

Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 630.904,12 PLN, przy czym ta kwota uwzglednia doptaty BGK
w wysokos$ci 123.521,18 PLN. Doptaty BGK wskazane w kalkulacji mogg wygasng¢ lub podlegac
zwrotowi na zasadach okreslonych w umowie kredytu.

Oprocentowanie kredytu jest stale w okresie pierwszych dwoch cykli 60-cio miesiecznych, a
nastepnie zmienne. W okresie obowigzywania oprocentowania wg formuty zmiennej,
oprocentowanie kredytu moze ulec zmianie w zwigzku ze zmiang stopy referencyjnej WIBOR 3M,
ktéra moze spowodowaé, Ze koszty obstugi kredytu mogg wzrosngc¢ lub zmaleé. Zmienne
oprocentowanie niesie za sobg ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do
zapiaty.

Kalkulacja zostata dokonana na dzien 18 sierpnia 2023 r. na reprezentatywnym przyktadzie.
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8. Wskazanie mo zliwych innych kosztéw nieuj etych w catkowitym koszcie kredytu
hipotecznego, ktére konsument moze ponie §¢ w zwigzku z umowg o kredyt hipoteczny, i
prognozowang maksymalng wysokos$¢ tych kosztow;

Nastepujgce koszty nie sg znane kredytodawcy i dlatego nie sg ujete w RRSO:

1) koszt wyceny nieruchomosci — Bank Spotdzielczy w Tomaszowie Lubelskim nie jest dostawcg
tej ustugi dodatkowej dla konsumenta;

2) koszt ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy spoza oferty Banku — koszt nieznany w Banku;

3) koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku — koszt nieznany w Banku.

Bedg Panstwo musieli ponies¢ koszty ustanowienia hipoteki.
Prosze sie upewnié, ze majg Panstwo swiadomosé¢ wszystkich innych optat i kosztéw zwigzanych z
Parnstwa kredytem hipotecznym.

9. Poszczegllne warianty sptaty kredytu hipoteczneg o oferowane przez Bank Spoétdzielczy w
Tomaszowie Lubelskim, w tym liczb e, czestotliwo $¢ i wysoko $¢ regularnie sptacanych rat;

Bank umoZliwia sptate rat Bezpiecznego kredytu 2% w:
1) malejgcych ratach kapitalowo-odsetkowych w okresie pierwszych 120 miesiecy kredytowania,
2) réwnych lub malejgcych ratach kapitalowo-odsetkowych w pozostatym okresie kredytowania.
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10. Opis warunkéw bezpo s$rednio zwi gzanych z przedterminow g sptat g kredytu hipotecznego

Majg Panstwo mozliwos¢ przedterminowe] sptaty tego kredytu hipotecznego w catosci lub w
czesci.
W przypadku wczedniejszej splaty czesci kredytu Kredytobiorca powinien skladajgc do Banku
dyspozycje wczesniejszej sptaty kredytu hipotecznego, wskazac we wniosku odpowiednio czy:
a) dokonana sptata ma skutkowac¢ zmniejszeniem wysokosci kolejnych miesiecznych rat
kapitalowo-odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty kredytu, czy tez
b) skroceniem okresu splaty kredytu z zachowaniem lub zmniejszeniem wysokosci kolejnych
miesiecznych rat kapitalowo — odsetkowych (z zastrzezeniem, Ze skrocenie okresu kredytu z
zachowaniem lub zmniejszeniem miesiecznych rat kapitalowo-odsetkowych jest mozliwe, gdy
wysokos$¢ splaty jest rdwna wysokosci raty lub wielokrotnosci rat kapitalowo-odsetkowych
okreslonych w obowigzujgcym na dzier dokonania sptaty harmonogramie spiaty).
Brak takiego wskazania spowoduje odpowiednie zmniejszenie rat kapitatowo-odsetkowych z
zachowaniem okresu sptaty kredytu.
Zmiana warunkéw Umowy kredytu, o ktérej mowa powyzej nie wymaga podpisania aneksu.
Nowy harmonogram sptat wynikajgcy z tej zmiany jest przesytany na trwalym no$niku
do Kredytobiorcy oraz innych oséb bedgcych dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu.

Wczesniejsza cze$ciowa sptata Bezpiecznego kredytu 2% skutkuje utratg doptat, chyba Ze:

1) spflaty takiej dokonano po uptywie 3 lat od dnia udzielenia tego kredytu; lub

2) splata ta dotyczyta czesci objetej gwarancijg; lub

3) tgczna wysokosc¢ tej sptaty i wniesionego wkiladu wlasnego Kredytobiorcy nie przekroczyta
200.000 PLN; lub

4) tgczna wysokosc tej splaty i zaptaconej przez Kredytobiorce raty tego kredytu nie przekroczyta
w danym miesigcu kwoty pierwszej, pomniejszonej o doptate raty tego kredytu.

11. Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomo $ci i czy wigze si¢ to z kosztami dla
konsumenta, a jezeli tak, to w jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto odpowiada za zapewnienie
dokonania wyceny nieruchomosci.

Bank wymaga od osoby ubiegajgcej sie o kredyt zabezpieczony hipotecznie, przediozenia
aktualnego operatu szacunkowego (nie starszego niz 12 miesiecy) sporzgdzonego przez
rzeczoznawce wpisanego w dniu wyceny na liste Centralnego Rejestru Rzeczoznawcow
Majgtkowych prowadzong przez Ministra Infrastruktury i Rozwoju lub potwierdzenia aktualnosci
operatu szacunkowego wraz z pierwotnym operatem szacunkowym (przy czym operat nie moze
by¢ starszy niz 12 miesiecy). Operat szacunkowy nie jest wymagany w przypadku nabywania
lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym (dotyczy réwniez celu
dodatkowego na wykoriczenie lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym).

Koszt wyceny nie jest znany Bankowi i zalezy od wybranego indywidualnie przez Klienta
Rzeczoznawcy Majgtkowego.

12.Wskazanie ustug dodatkowych , ktére konsument jest zobowigzany naby¢, aby uzyska¢ kredyt
hipoteczny lub uzyska¢ go na reklamowanych warunkach, oraz, w stosownych przypadkach,
wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe moga by¢ nabywane u ustugodawcy innego niz kredytodawca:

W przypadku skorzystania z ustug dodatkowych w ramach sprzedazy tgczonej w ramach promaoc;ji
kredytow hipotecznych w Banku Spétdzielczym w Tomaszowie Lubelskim, konsument jest
zobowigzany do posiadania i utrzymania rachunku bankowego w Banku Spoétdzielczym w
Tomaszowie Lubelskim w catym okresie kredytowania.

13.0strzezenie dotyczgce mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienale zytego wykonania
zobowigzan zwigzanych z umowa o kredyt hipoteczny:

W przypadku:

1) nieprzedstawienia dokumentéw potwierdzajgcych prawidtowo$¢é wykorzystania dotychczas
uruchomionych srodkéw kredytu lub wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem;

2) przedstawienia nieprawdziwych informacji niezbednych do oceny zdolnosci kredytowej
Kredytobiorcy;
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3) niesptacenia w terminie okreslonym w Umowie kredytu biezgcej petnej raty odsetkowej;

4) niedopetnienia przez Kredytobiorce zobowigzan okreslonych w Umowie kredytu dotyczgcych
ustanowienia prawnych form spfaty kredytu hipotecznego;

5) niedopetniania przez Kredytobiorce zobowigzan do terminowego realizowania postanowien
Umowy kredytu oraz posiadania waznych polis z tytulu ubezpieczenia nieruchomosci lub
ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy, stanowigcych zabezpieczenie kredytu;

Bank moze wstrzymac wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu wykonania tych obowigzkow.

Bank moze wstrzymac¢ wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu zioZenia przez Kredytobiorce

wyjadnien dotyczgcych zaistnialej sytuacji i zaakceptowania ich przez Bank i/lub wypowiedzie¢

Umowe kredytu w przypadku, gdy Kredytobiorca:

1) zlozyt fatszywe dokumenty lub podat nieprawdziwe dane stanowigce podstawe udzielenia
kredytu;

2) zlozyt niezgodne z prawdg o$wiadczenia, w tym dotyczgce prawnego zabezpieczenia i bycia
strong umowy innego kredytu; lub

3) kredyt zostat udzielony wskutek innych dziatarn sprzecznych z prawem dokonanych przez
Kredytobiorce oraz inne osoby bedgce diuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci
Banku wynikajgcej z udzielonego kredytu.

W przypadku:

1) zwiekszenia, o co najmniej 10% w poréwnaniu do relacji ustalonej na dzier zawarcia Umowy
kredytu, stosunku salda zadtuzenia kredytu do wartos$ci ustanowionych prawnie zabezpieczen,
w szczegOllnosci wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu, lub

2) obnizenia, o co najmniej 20% wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia
kredytu w stosunku do jej wartosci ustalonej na podstawie ostatniej posiadanej przez Bank
wyceny lub;

3) braku zabezpieczenia sptaty kredytu okreslonego w Umowie kredytu;

Kredytobiorca zobowigzany jest ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o warto$ci adekwatnej do

obnizonej wartosci zabezpieczenia nie pOzniej niz 30 dni kalendarzowych od otrzymania

odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.

W przypadku utraty przez Kredytobiorce zdolnosci kredytowej, Bank mozZe zobowigzac
Kredytobiorce do ustanowienia zabezpieczenia w formie poreczenia sptaty kredytu w terminie 30
dni od otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy
kredytu.



